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ADMINISTRACION LOCAL

AYUNTAMIENTO DE MARTOS (JAEN)

2023/5727 Aprobacion del Proyecto de reparcelacion voluntaria del SU-NC_R4 los Pilares

Edicto
El Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de Martos (Jaén).
Hace saber:

Que la Junta de Gobierno Local de este Excmo. Ayuntamiento, en sesion ordinaria
celebrada el dia 19 de octubre de 2023, adopto, entre otros, el siguiente Acuerdo:

Propuesta de aprobacion de Proyecto de Reparcelacion voluntaria del SU-NC_R4 Los
Pilares a instancia de don Eugenio Ruiz Alvarez en representaciéon de Ruipersol S.L.

En relacion al expediente de reparcelacion en tramite en esta administracion a instancia de
don Eugenio Ruiz Alvarez en representacion de Ruipersol S.L., y habiendo concluido el
tramite de informacion publica contemplado en la LISTA, y

Resultando que habiendo sido emitido informe técnico favorable de fecha 29 de junio de
2023 al ajustarse el Proyecto de Reparcelacion a las determinaciones de la legislacion
vigente y del Plan General de Ordenacién Urbana, quedando incorporada la documentacion
exigida en el articulo 149 del Reglamento de LISTA, se procede en fecha de 30 de junio de
2023 a la apertura del tramite de informacién publica por un plazo de veinte dias mediante
anuncio que se publicara en el BOLETIN OFICIAL de la Provincia y en el portal web del
Excmo. Ayuntamiento en los términos previstos en el articulo 159 del Reglamento de la
LISTA.

Resultando que habiéndose emitido certificado en fecha 28 de agosto de 2023 con el
resultado que consta en la certificacion de la Secretaria Accidental de la Corporacién que se
incorpora al expediente la inexistencia de alegaciones durante el mismo.

Resultando que habiendo emitido el Arquitecto municipal informe en fecha de 11 de octubre
de 2023 en el que expone que “A la vista de la documentacién obrante en el expediente y
habiéndose estudiado el Plan Parcial aprobado, el técnico que suscribe considera, sin
perjuicio de lo que determine el informe juridico, que se puede aprobar definitivamente el
proyecto de reparcelacién voluntaria por ajustarse a las determinaciones del PGOU vigente,
de la LISTA y del RGLISTA, habiendo dado cumplimiento con exposicion publica por el
periodo establecido en la normativa urbanistica y habiéndose publicado en el BOP sin que
se hayan realizado alegaciones al mismo” dandose cumplimiento a lo dispuesto en el
articulo 159.3 del Reglamento de la LISTA.

Resultando que los plazos de tramitacion se han sobrepasado, estableciendo el punto 4° del
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citado precepto que “4. El plazo maximo para la aprobacion del proyecto de reparcelacion
por la Administracién actuante sera de dos meses desde la presentacion de la solicitud en el
registro electrénico de la Administracién u organismo competente. El vencimiento de dicho
plazo sin haberse notificado resolucién expresa legitima al interesado o interesados para
entenderla aprobada o ratificada, segun el caso, por silencio administrativo”.

Resultando que una vez firme en via administrativa el acuerdo de aprobacién o ratificacion,
se procedera a su inscripcion en el Registro de la Propiedad en los términos establecidos en
la legislacion estatal, previa certificacion administrativa expedida por la Administracion
actuante en la que conste la aprobacién del proyecto o, en su caso, de la acreditacion del
acto producido por silencio en los términos dispuestos por la legislacion del procedimiento
administrativo comun, en los articulos 156 a 158 de este Reglamento, asi como la
documentacion del mismo junto a la necesaria para efectuar operaciones de actualizacion
del tracto registral, u otras con incidencia registral prevista en la legislacion hipotecaria. La
actualizacion catastral se llevara a cabo conforme a lo previsto en la legislacion hipotecaria,
de Catastro inmobiliario y, en particular, la normativa estatal aplicable a la coordinacién del
Catastro con el Registro de la Propiedad.

Resultando que los efectos juridicos y econdmicos de la aprobacion del proyecto de
reparcelaciéon vienen determinados en los articulos 161 y 162 del Reglamento.

Considerando lo dispuesto en la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que
se aprueba el Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia (RG) y Plan General de Ordenacién Urbana de
Martos (PGOU).

En virtud de todo lo expuesto, examinados informes emitidos por el Arquitecto municipal en
fecha 11 de octubre pasado y Asesora Juridica del Area de Urbanismo en fecha 18 de
octubre pasado, la Junta de Gobierno Local por unanimidad acuerda:

Primero.- Aprobar del Proyecto de Reparcelaciéon voluntaria del SU-NC_R4. Los Pilares a
instancia de don Eugenio Ruiz Alvarez en representacion de Ruipersol S.L., de acuerdo a la
documentacién incorporada en el expediente 2023/PRP_01/000001 (2023/ 50649), de
conformidad con el informe favorable del Arquitecto municipal suscrito en fecha 11 de
octubre de 2023, por ajustarse a las determinaciones del PGOU vigente, de la LISTA y del
RGLISTA, habiendo concluido el tramite de informacién publica por el periodo establecido
en la normativa urbanistica sin que se hayan realizado alegaciones al mismo, dandose
cumplimiento a lo dispuesto en el articulo 159.3 del Reglamento de la LISTA en la forma
que consta en el expediente instruido al efecto, constituyendo el presente Acuerdo,
ratificacion del sentido positivo del silencio.

Segundo.- Comunicar el presente acuerdo a los interesados con expresién de los recursos
que procedan, y publicar en el BOLETIN OFICIAL de la Provincia, portal web a través del
Tablén virtual y portal de transparencia y comunicar el presente acuerdo al Area de
Urbanismo y Area de bienes y patrimonio para su conocimiento y efectos oportunos.

H
B
=

B

Tercero.- Una vez firme en via administrativa el acuerdo de aprobacion o ratificacion, se
procedera a su inscripcion en el Registro de la Propiedad en los términos establecidos en la
legislacion estatal, previa certificacion administrativa expedida por la Administracion
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actuante en la que conste la aprobacién del proyecto o, en su caso, de la acreditacion del
acto producido por silencio en los términos dispuestos por la legislacion del procedimiento
administrativo comun, en los articulos 156 a 158 de este Reglamento, asi como la
documentacion del mismo junto a la necesaria para efectuar operaciones de actualizacion
del tracto registral, u otras con incidencia registral prevista en la legislacion hipotecaria. La
actualizacion catastral se llevara a cabo conforme a lo previsto en la legislacién hipotecaria,
de Catastro inmobiliario y, en particular, la normativa estatal aplicable a la coordinacion del
Catastro con el Registro de la Propiedad.

Martos, 3 de noviembre de 2023.- El Alcalde-Presidente, EMILIO TORRES VELASCO.
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1 ANTECEDENTES

1.1 OBJETO:

La documentacion del presente PROYECTO DE REPARCELACION, tanto grafica como escrita, se
redacta para establecer un documento que sirva de base para la REPARCELACION LEGAL, de las fincas
urbanas resultantes del desarrollo urbanistico del Plan Parcial de Ordenacion, Sector de Suelo Urbano
No Consolidado, SU-NC_R4 del PGOU de Martos (Jaén), ubicado en la Avd. Oro Verde, s/n. de Martos
(Jaén).

1.2 AGENTES:

Promotor: RUIPERSOL SL
CIF: B-23388739
Representada por
D. Eugenio Ruiz Alvarez
NIF: 7005343-C
Calle La Muela, 15. 23650 Torredonjimeno (Jaén)

Arquitectos: Javier Arjona Cordero — Pedro M. Padilla Weigand.
Colegiados 143-145, respectivamente del COA Jaén.

Avd. Granada, 35-1°B. 23003 Jaén.
Tel./Fax: 953234230. Email: jarco2013@gmail.com

1.3 LEGISLACION URBANISTICA APLICABLE:

Para la realizacion del Proyecto de Reparcelacion, se ha tenido en cuenta la Legislacién Urbanistica
Autonémica de aplicacion, Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de
Andalucia y el Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la
citada Ley.

Se desarrolla el contenido del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, Seccion 32
REPARCELACION. Articulos 140 a 166.

El Decreto 550/2022 establece:

En el Art. 140. Objeto de la reparcelacion.

1). La reparcelacion de la unidad de ejecucién o ambito de actuacién podra tener cualquiera de las
siguientes finalidades:

c). La creacioén de las nuevas fincas resultantes.

En el Art. 141. Reparcelacion voluntariay reparcelacién forzosa.

1). La reparcelacién podra ser voluntaria o forzosa. La reparcelacion voluntaria gozara de preferencia
respecto a la reparcelacion forzosa.

MEMORIA 3

AV. GRANADA, 35-1°B.23003 JAEN — JARCO2013@GMAIL.COM — TEL-FAX: 953234230


mailto:jarco2013@

70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B
70352F41061EDA4FF3C322094AF068BA70C3B38B

HASH DEL CERTIFICADO:

FECHA DE FIRMA:
24/05/2023 09:03:27
24/05/2023 09:03:44

PUESTO DE TRABAJO:

Firma en PDF

Firmado digitalmente en el Ayuntamiento de Martos - CSV: 23600IDOC212CDB6F67CAF10438A https://sedeelectronica.martos.es/
Firma en PDF

ARJONA CORDERO LUIS JAVIER - 25981463L
PADILLA WEIGAND PEDRO MANUEL - 25995811S

NOMBRE:

REGISTRO Registro General de Entradas
Fecha: 6/6/2023 14:09

PROYECTO DE REPARCELACION SU-NG B MARTQSddAE N oserorcaripazen

ARQUITECTOS: JAVIER ARJONA CORDERO - PEDRO M. PADILLA WEIGAND

2). La reparcelacién voluntaria sera aquella realizada de comdn acuerdo por los propietarios de la
totalidad de los terrenos del ambito de actuacidon o unidad de ejecucién, continua o discontinua, incluidos
los propietarios de los terrenos de sistemas generales y locales que hayan de hacer efectivo su derecho en
dicho ambito o, en su caso, por éstos en union del agente responsable de la ejecucion, con las condiciones
y por el procedimiento establecido en el Reglamento. La reparcelacién voluntaria se inscribira en los
términos indicados en la legislacion estatal y previa certificacion administrativa expedida por la
Administracion actuante.

En el Art. 145. Criterios de la reparcelacion.

1). Los proyectos de reparcelacion deberan garantizar la justa distribucién de beneficios y cargas y
ajustarse a los criterios siguientes:

a) Para la valoracién de los bienes y derechos aportados se aplicaran, en defecto de acuerdo entre
todos los propietarios que participan en la gestion, los criterios previstos en la legislacion estatal
en materia de valoraciones. Los criterios voluntariamente establecidos no podran ser contrarios
a la ordenacion urbanistica aplicable, ni lesivos de derechos de terceros o del interés publico. En
todo caso, deberan utilizarse criterios objetivos y generales para toda el area reparcelable.

En los casos en que proceda indemnizar a sus titulares se aplicaran los criterios previstos en la
legislacion estatal para la valoracion de los bienes y derechos aportados. Este mismo criterio sera
de aplicacion para la definicion, valoracion y adjudicacién de fincas resultantes.

b) El aprovechamiento urbanistico susceptible de ser materializado en las fincas adjudicadas,
constitutivo de parcelas o solares, habrd de ser proporcional al aprovechamiento urbanistico
al que subjetivamente tengan derecho los adjudicatarios de estas.

¢) Las fincas resultantes se valoraran con criterios objetivos y generales para toda la unidad de
ejecucion o ambito de actuacion con arreglo a su uso Yy edificabilidad y en funcién de su situacion,
caracteristicas, grado de urbanizacion y destino de las edificaciones. Para ello, con motivo de
la formulacién del proyecto de reparcelacion y con la exclusiva finalidad de la equitativa
distribuciéon de beneficios y cargas, se podran aplicar, justificadamente, y sélo a los efectos
de la unidad de ejecucion o ambito de actuacion, coeficientes de ponderaciéon concretos y
actualizados al momento del inicio del procedimiento de aprobacion del proyecto de reparcelacion
para cada uso Yy tipologia edificatoria, y sus distintas ubicaciones, en funcién de la ordenacion
detallada aprobada.

d) Se procurara que las fincas adjudicadas estén situadas en un lugar préximo al de las antiguas
propiedades de los mismos titulares. Cuando la localizacién sea distinta, la adjudicaciéon podra
corregirse mediante ponderacién de los valores, segun su localizacion, de las fincas originarias
y las resultantes, siempre que la diferencia entre ellos sea apreciable y asi se justifique. ldénticos
criterios se seguiran para la adjudicacion del aprovechamiento urbanistico del subsuelo, cuando
no esté ligado al resto de la parcela o finca de resultado. A dichos efectos, cuando los
aprovechamientos urbanisticos del subsuelo no estén expresamente desvinculados por el
proyecto de reparcelacion, se entenderan atribuidos al adjudicatario de la parcela.

€) Cuando sea preciso para la ejecucion de las actuaciones de transformacion de suelo urbano v,
excepcionalmente, de las actuaciones de transformacion de suelo rdstico, los proyectos de
reparcelacion o de normalizacion de fincas podran, motivadamente, de forma voluntaria o forzosa,
adjudicar como fincas de resultado aquellas constituidas o que se constituyan bajo el régimen
de propiedad horizontal que sean adecuadas al instrumento urbanistico, en los términos previstos
en el articulo 168.

f) La entrega a la Administracién actuante del aprovechamiento, en virtud de su participaciéon en
las plusvalias derivadas de la actuacién, se llevara a cabo en vivienda protegida cuando sea
MEMORIA 4
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preceptivo reservar edificabilidad residencial para dicho destino conforme al articulo 61.5 de
la Ley.

Se adjudicaran a la Administracion actuante, ademas de las fincas o parcelas correspondientes a
las cesiones obligatorias y gratuitas, las resultantes que procedan en funcién del exceso de
aprovechamiento urbanistico objetivo del ambito de la actuacién o unidad de ejecuciéon, o bien
directamente al titular de un derecho a integrarse en el ambito de actuacién o unidad de
ejecucién previamente reconocido conforme a lo previsto en el Reglamento y en los instrumentos
de ordenacion.

g) Cuando el valor del derecho de un beneficiario de la reparcelacién no alcance o supere el fijado
para la adjudicacién de una o varias fincas resultantes como tales fincas independientes, el
defecto o el exceso en la adjudicacion podran satisfacerse en dinero. La adjudicacion se
producira en todo caso en exceso cuando se trate de mantener la situacién de propietarios de
fincas en las que existan construcciones compatibles con el instrumento de ordenacion en
ejecucion.

h) Sera indemnizable el valor de las plantaciones, instalaciones, construcciones y usos
legalmente existentes en los terrenos originarios que tengan que desaparecer necesariamente
para poder llevar a cabo la ejecucién del instrumento de ordenacion.

2) Lo dispuesto en el apartado 1 se entiende sin perjuicio de las singularidades que puedan tenerlos
proyectos de reparcelacion para realizar la equidistribucion en actuaciones sobre el medio urbano.

3) Los instrumentos de ordenacién territorial y urbanistica deberan respetar estos criterios.
Asimismo, seran de directa aplicacién en caso de ausencia de instrumento de ordenacion o si
estos no contuvieran determinaciones al respecto.

En el Art. 146. Régimen de los bienes de dominio publico.

1). Cuando en el &mbito de actuacién o de la unidad de ejecucién, cualquiera que sea el sistema de
actuacién determinado para llevar a cabo la ejecucion del instrumento de ordenacién, existan
bienes de dominio publico y el destino urbanistico de éstos sea distinto del fin al que estén afectados,
la Administracién titular de estos quedard obligada a las operaciones de mutacibn demanial o
desafectaciéon que sean procedentes en funcién de dicho destino. Cuando se produzca la
aprobacion definitiva del instrumento de ordenacion detallada, la Administracién actuante debera
instar ante la titular, si fuera distinta, el procedimiento que legalmente proceda a dicho efecto si
no se hubiera realizado antes.

Si conforme a la normativa aplicable las citadas operaciones requirieran el previo deslinde del
dominio publico, y éste no se hubiera iniciado con anterioridad, con motivo de la solicitud de
informe sectorial en el procedimiento de aprobacién del instrumento de ordenacion, la
Administracion titular o, en su caso, aquella competente, quedara obligada a iniciar el
procedimiento de deslinde. La falta de deslinde del dominio pablico no impedira la aprobacion
definitiva del instrumento de ordenacién detallada.

2) Las vias urbanas y caminos rurales que queden comprendidos en el @mbito de actuaciéon o unidad
de ejecucién se entenderan de propiedad municipal, salvo prueba en contrario.

3) Cuando en la unidad de ejecucion o @mbito de actuacion existan bienes de dominio publico no
obtenidos por cesion gratuita, el aprovechamiento urbanistico correspondiente a su superficie
pertenecera a la Administracion titular de aquéllos. Los bienes de dominio y uso publico se
presumen adquiridos por cesion gratuita, excepto prueba en contrario.

4) En el supuesto de obtencion por cesion gratuita, cuando las superficies de los bienes de
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dominio publico, anteriormente existentes, fueren iguales o inferiores a las que resulten como
consecuencia de la ejecucion del instrumento de ordenacion, se entenderan sustituidas unas por
otras. Si fueran superiores, la Administracion percibira el exceso, en la proporcidon que
corresponda, en terrenos edificables o en metdlico cuando las circunstancias hagan
impracticable o de muy dificil realizacion la adjudicacion de terrenos edificables, por no reunir
los aprovechamientos totales de la Administracién titular entidad suficiente para adjudicar parcela
0 en los casos previstos en el articulo 142.

En el Art. 147. Titulares e interesados.

1) Tendréan la consideracion de interesados afectados por la reparcelacién, aquellos que consten
en Registros publicos que produzcan presuncion de titularidad o, en su defecto, los que
aparezcan con tal caracter en registros fiscales en concepto de titulares de derechos de
dominio sobre las fincas o derechos de aprovechamiento afectados o de cualquier otro derecho
real o personal inscrito en el Registro de la Propiedad y, en concreto, los siguientes:

a) Los propietarios de las parcelas o parte de las mismas comprendidas en el ambito de
actuacion o unidad de ejecucién y, en su caso, en los sistemas generales y locales que
hayan de hacer efectivo su derecho en dicho ambito. Debera acreditarse la titularidad que
ostenten mediante certificacion de dominio y cargas expedida por el Registro de Propiedad,
cuando estuviere inscrito y, en su defecto, por cualquier otro medio valido en Derecho con
certificacion negativa del Registro de la Propiedad.

b) Los titulares de derechos de aprovechamiento urbanistico en el &mbito de actuacion o unidad de
ejecucion.
En los casos en que exista un excedente de aprovechamiento que se debiera atribuir a persona
propietaria sin que aun haya sido determinada o identificada, sera la Administraciéon actuante la que
resultaré adjudicataria con caracter fiduciario y tutelard sus derechos en el expediente reparcelatorio.

¢) Los demas titulares de derechos reales sobre las parcelas afectadas a la equidistribucion.

d) Los arrendamientos rusticos y urbanos.

e) El agente responsable de la ejecucion por el concepto, cuando proceda, de pago en terrenos de los
gastos de urbanizacion o de edificacion en que incurra. La cesion de dichos terrenos debera someterse
a condicion resolutoria explicita que aseguren su retorno al propietario originario, en el caso de que éste
asi lo solicitara si se incumplieren las determinaciones de la actuacion.

f) La Administracion actuante en virtud de la cuota o la parte que le corresponda por el concepto de
participacion en las plusvalias de la actuacion.

g) La Administracion a la que deban efectuarse las cesiones de terrenos para la implantacion de sistemas
generales o locales cuando fuera diferente de la Administracion actuante.

h) Cualesquiera otros interesados que comparezcan y justifiquen en el expediente su derecho o interés
legitimo, aungue sea contradictorio con el reconocido en el proyecto.

2) En los supuestos de parcelas pertenecientes a menores 0 a personas que tengan limitada su
capacidad de obrar, actuara quien ostente su representacién legal. Cuando no tenga asignado
tutor o representante legal se entenderan las actuaciones con el Ministerio Fiscal.

3) En caso de que el titular tuviera la condicién de extranjero o no residente en territorio espafiol, y
no designara fehaciente a un representante en el territorio espafiol, se dara cuenta al consulado
correspondiente.

4) Los propietarios y titulares de derechos afectados por la reparcelacién estan obligados a exhibir
los titulos que posean, declarar las situaciones juridicas que conozcan y afecten a sus fincas,
bienes o derechos, asi como a facilitar su calificacion y valoracion.

5) En los procedimientos de ejecucion urbanistica se observaran las presunciones y beneficios
legales reconocidos a los titulares de derechos inscritos segin la legislacién hipotecaria. En caso
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de discordancia entre los titulos y la realidad fisica de las fincas, prevalecera ésta sobre aquellos
en el expediente de reparcelacién. Las cuestiones de linderos podran resolverse en el expediente
de reparcelacion, si media la conformidad de los interesados, acreditada mediante
comparecencia o en cualquier otra forma fehaciente, en la forma prevista por la legislacion
hipotecaria, catastral y demas normativa estatal aplicable a la coordinacion del Catastro con el
Registro de la Propiedad.

6) Cuando alguna finca constare inscrita en el Registro de la Propiedad a favor de persona distinta
de quien justificare en el expediente mejor derecho de propiedad sobre la misma, o hubiere sido
objeto de doble inmatriculacion, resultare ser de titular desconocido o registralmente constare
que su titularidad es controvertida, se estara a lo dispuesto en los articulos 9y 10 del Reglamento
para la ejecucién de la Ley Hipotecaria sobre Inscripcidn en el Registro de la Propiedad de Actos
de Naturaleza Urbanistica aprobado por el Real Decreto 1093/1997, de 4 de julio.

1.4 OBJETO DE LA REPARCELACION,

De acuerdo con el Art. 140.1.c) Objeto de la reparcelacidn, el presente Proyecto de Reparcelacion
desarrolla el contenido del Plan Parcial de Ordenacion, Sector de Suelo Urbano No Consolidado, SU-NC_R4
del PGOU de Martos (Jaén), al objeto de la creacion de las nuevas fincas resultantes del instrumento
de ordenacion.

El Plan Parcial se aprueba definitivamente en el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Martos con fecha
29/12/2022.

1.5 REPARCELACION VOLUNTARIA.

De acuerdo con el Art. 141. Reparcelacién voluntaria y reparcelacién forzosa. El presente proyecto
de Reparcelacion tiene el caracter de voluntario y es promovido por el propietario Gnico de los terrenos
de acuerdo con el Art. 147 del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre.

1.6 CRITERIOS DE LA REPARCELACION.

De acuerdo con el Art. 145. Criterios de la reparcelaciéon. Al ser un propietario Unico las parcelas
resultantes se adjudican conforme a los criterios particulares derivados de los condicionantes propios del
desarrollo edificatorio. No existiendo la necesidad de valorar bienes o derechos ajenos a la propiedad del
suelo afectado, ni necesidad de indemnizacion por derechos privados a extinguir.

En base, al Art. 145.f) Se adjudica al Excmo. Ayuntamiento los terrenos susceptibles de materializar
las plusvalias derivadas de la actuacién, que se llevara a cabo en vivienda protegida, y las parcelas
correspondientes a las cesiones obligatorias y gratuitas, conforme a lo previsto en el Reglamento y en los
instrumentos de ordenacion, seguin queda suficientemente justificado en el desarrollo del Plan Parcial que
desarrollamos.

La localizacion de ambos tipos de cesiones quedd consensuada con el Excmo. Ayto durante la

redaccion del Plan Parcial y reflejado en el propio Plan Parcial.

1.7 REGIMEN DE LOS BIENES DE DOMINIO PUBLICO.

De acuerdo con el Art. 146. Régimen de los bienes de dominio publico.

No existen bienes de dominio publico con derechos sobre el aprovechamiento urbanistico.
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1.8 TITULARES E INTERESADOS.
De acuerdo con el Art. 147. Titulares e interesados. Se acredita la titularidad Gnica de derechos de
dominio sobre las fincas o derechos de aprovechamiento mediante Certificacién de dominio y cargas
expedida por el Registro de Propiedad, a favor de RUIPERSOL SL con CIF B 23388739.

Se adjuntan a continuacion las certificaciones acreditativas.
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1.8.1 CERTIFICACION FINCA N° 1 REGISTRAL y CATASTRAL.

JOAQUIN DELGADO BAMOE.- RECISTRADOR DE LA PROPIEDAD DE MARTOS.

CERTIFICO: (ue w1270 lo gelicitado en 4 anteriar instancia preassntad; con
el o0mero de sntrada 292/2024, he examinsdo los libros oel Archivo del
HRgiatyo de la Propiedad v md CArgo ¥ 28 allas resulta:

I3 DESCRIPCION P& LA fince ndsese 05.42. da  Massos, {R® Cnro:;
23010C01220888), B2 1A SICULENTE!

Pieza do riorra, en @l sitio de Los Pllaraes o Carrarara da Moato Loph
Alvarmz, tarmino o= Martosx. Doups Ins sxtensicn de dos hectarsas, cineo
dreas, sesentsz y Lreas centifceds y setanta y Lres decinetraos cusdrados. &n
49 interivr existisa un conjucto de ediclicaciones, actuslmeante eno watado
derruido. Linda Norte, de Mador Nelero Barranzuv sepsrodo por una walla y
0l Arzoye fuento de la Villa; Sur, la Avenida del Cre Vezde y Cuniso cono
conate on POOU; Al Eate, de Rulpazssl, S.L. cuya rafarsocia catastral @
001 900400VC17ECO0IWS; ¥ Coste, ol antiguo caodino de los huertas.

Primero.~ (Que la finca apurece inscrita a ftavor <e "RUISERSOL S5.L.°,
titular oSl plano donmindo da Ia totalidad e Rsra finca, segin La
insoripcidn 2%, de techa L0 de eaeso de 2017, al tolio 66, del libro 95]
del tdcmino sunicical de Naeztos, Tomo 2351 del Azchivo, en virtud da la
esoriture de Compra otocgads en Martos, ante Con IUIS CAIATAYUD GALLEGD,
con mimers de protocols €45, &1 19 da Aiciendra de 2016: y praterlorx
rectificacidn cdescriptiva, =ogin csoriturz otorgada el dia 17 de ootubre de
2018, ante =] ¥Netario de Nertos, Don Lals Calavaynd Gallego, ninero 674 de
protocelo, segin la insaripoiom 314,

Segundo.- Que la finea descorita oe halla gravada con las cazgaa qua se
rolaciongn & ¢ohtinuacidn:

- RFECCION: NG 3COETA A TRANSMISIONES.

Alagadu no sulwcién, gueca afecta por CINDO whas al puge de La ligquidacidn
o ligquidaciones, que en se caso, poedan girarae por el Impuastd aabre
Transnisianoax Patr omanisles y Actos Juridicas Uocunsnbados. Martox o 22 de
Fabrero da 2015,

WOTA WRORRO : IHMARGEN : 3 TOMO: 2,551 LIBRO: 951 WOLIO: 67
FECHA: 22/0Z/1%

- AFEOCICNT B2 SUJETA A TRANSMISTOMNEE.

Aleqada no aujecion, goeds ufects por CTHOO ados 4l pago de La ligulidaclin
o liquidaciones, gue en @a casro, puedan girarse por el Ispusocts sobre
Yzansalaloows Patriemcnlsles y Actes Jurldices Decunentadas. Martos o 2% de
Saezo Ga 2020,

BOTA NURGENO : CHARGEN : Z TOMO: 2,351 LIBRO: 951 WOLIO: 67
FECHA: 28/01/20

- Lioceroia provisicmal de cbras:
Por Lla praxente sa face conmtar, de confarnidsd con el arktiole 76 @sl Paal

Daoreto . 20%3/1%57, de 4 da 1fualio, schroe normas complamantarias al
Faglamente Hipotecar <, & inseripeldn w0 &) Regialro de Actos de Haturdalaza

c.87. !zl!!!m
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Urbanistica, que el Excslenti=zimo Ayuntamiento de Martos ha concedido al
Citodlar da matu flscae, Ia «ntidad spercantil O0IFESEOL 8.L., licencia
sunicipal provisional y coedicionada de obrag para oodificaciém red da
Gistrikbucién =n bajs tensidén y variacidn oe punto de couexidn con Erdesa de
tres liness acometidaz en Avenida del Ozo Verde, de HMortoo, en Suelo urbanc
¥o Consolidads (SD-RC-4), que eofectsa & o3ty pazacla con  peferensia
catastral (025300100V317E0ID1ZE, y Spelo Urkanizable FHo Sactorizady (SUBNS-
23, gue  aeota & las  parxcelas con roferencias catastrales
CO19002C0VGLVENDOITOE y O001S00300OVGITEOJO1HB, en la que =c oompromete: Al
seguiniento argqueclédgico por ) director de le intervencian srguecltgics
Doan Harcias dafva 96 la Torye, aagin consta an incidencia amotada an sl
l1ibra dario de Intarvencionas arqueolégicas. A aceptar al usp, obra,
insztalacida o conatzuccifn de carzdcter provisional. fesar en el wvaa vy
Senoler la cbra comstruida en ol plazo que ectablezca la Adwinistracién
actuante, Ho exigir ningun: iccdemmizacidn, al Ayuntamiento por oesar =n ol
uso y derolar 1a obra, La licencia sa& conoede mediante acuerdo de 1a Junta
Za Gobiavyno Local dal Excelantisinog Ayuntanianta ©a Martas, an sesion
ordinacia oelebrads el dia waintisdls de septienbre del ano dos mil
discinuevs, cuono e screcita con el dommento expedido el dia  weintisists
dw sepiiexbize del sfic dos ol diecinueve por la Secretaria Accidental Doda
Marla Toxasa Orta Rodrliquez,

Segln nota pucsta al xarcec de la Lnacxipeién 2%, & fecha 29 de cnero de
020, al foliso &7, del Libro 951 cel término municipal d» Martss, Toms 2351
el Rrchivo, y en wirtud del documento administrativo expedide en Martos,
por al AYUNTAMIENTO DE MARTOS, #1 27 da sspriaxbre de 2019,

Tercero.~ (Que no existe prasentaco an el Libro Mario ¥y pendientwm de
Gespacho ningan dosumwento refersnte a 's finca os que se cectifios,

Cuarto.- Qu=s consultado el libre sobre adminiscxaciin y disgoszicidn de
blencs inmochles, 0O Cougta que alnguae de 1os titulares =zegistrales do
coninic de esta finca kaya sido declarado eo CcOnRCuIZO ae acreedores.

BO hay dosunentoa 2endlentes da despachse

Con potlvo oo la expedicién oo esta certificacldén y confornme
cotablece el articulo 353-3 del Beglamento Elpotecario, s= han cancelasdo
por caducidad tron afecciones fiscales.

T para quo conate, extlendo la presenta.

A TENCIAS

Queds prohibids )i Incorperacidn dew o8 OdRTOs QUA conzten #u la presente
certificacida & Cicheroa o beses N datos Informdticus pars la 2ansulta
individualiczade de pergonas fizicas o juridicas, ilacluso expresande ia
fucnts de prorodancia  (Insctruccidn de 3 D.C.R.N. 17/02/58y B.O.E.
12702798

A lo= ofectos del Reglamencc General de Froteccidn de Oatos 20187679
dal Purlavento Buropwn y del Consais, de 27 de abrfl de 2016, reistivo 4 I
proteccidn de lTas persones Fisicas en la que respeciae «f Lralanisnto e
datay personaies Yy & la libre circelecidn de &sros datos f(en sdelante,
“RGPO*) , gueda informador

vo Do vonfomnmided cen 1o dispuesto on Ja soldcitud de pudlicidad
registral, log Jdatoy personaies exprezados en la slsna  lan zide v
serdn odjeto de trataemiento ¢ lacorxporados 2 los Iidros y archivos
oel Registro, cuyo responsadble os ol Registrador, zionds eif uso y f£in
del  tretaniento lox  recogidox  p previstos exprasxsnente en  la

AR 00
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Normativa registral, o cwal Sirve oe base Tagitimadora de este
tistanianco.

-Conforme al sret, 6 de 1s Instruccidn de la Direcoidn General deo Seguricad
Quridica y Fa Pibilca ae 17 de fabrero de 1988, ai titular de loz datcs
quada infornadn qgue los mismos serdn cedidos con al objeto de sacisfacer al
dorecho del Litulars d= la/s finca/s o derecho/s inscritos #=n e! Regist:o &
ger Informedo, a 54 instencia, del nosbre ¢ dé le deneminacidn y domiciila
dr laa perscacs £isices ¢ juridices que hen recaludo Iloforwacidn respecte a
Sy persona o Digaes, -
- Bl pericdo de ccnservazidn do los datos 39 dotermvinard de acwerdo a 103
criterios eatablecides en la leglsiacién registral, resoluciones de I
Dirveccidn Genpersl dw Jegusidad Juridica y Ye Biblice = lnstruccionss
cvlvuiales. En ol casc de la facturacidn de servicios, dichos pariodos de
CUnsecvacidn s= deterninerdn de avverds s la normstiva fiscal y tributacia
aplicable en cada pooento, #o Ltode casc, el Reglotro podrd coeaservar 10s
datos por an tiempo suwoerior a los indicados conforme 2 dickor oriterios
normsat{vos on aquellos supaestos an qua 203 necesaric por la existencia de
responsabilidades derdvadas oo la prestacidn servicio.~
- Za ipformacidn poestr a su disposicidn er para su pso exciusivo y tiens
cardcter intransteribla y contigencial y dnicanaate podrd utilizarse para
In figallidad por 1a gue %o sollcitd la infarmacidn, Queda prohidida ia
trenseislon ¢ cRgidn @@ Qe Informacidn por el ospario @ ceslouier otra
peracaa, dncluso de saners grataits. -
= D¢ conformidad con la Insciuccidn de 1a Direcuidn ceneral de Seguridad
Juridica y Fe Piblica de 17 de f(abrero de 1998 queds prohfblds la
Incorporaoida de los dates que conatan ean la infermacidn registral a
Ficheros o bages Infométicas para la consuvita individualizeds de perzonss
rieic3s o Jurfdices, incluso cxprozande la Faente de procedencis, -
vt cuanto resyite coppatible con is nommacivae especifics y aplicable al
Registro, == reconoce & lps  interssados  los  derachos de  access,
reclificecidn, supresidn, oposicidn, liniteclén y porcablilidad wstablecidos
en ol IEPD cltado, pudlends cejercitarlos dirigiando un escrite o ia
receién del Reglstro. Owl nlzsme pode, ¢l usguario poded reclasar ante lda
Ayancia Espafiola de Protoccidn do Datos (AEFD): www.agpd.es. 3in perjnicic
az ello, 2i Iinteregedo podrd ponerae e contacto con el delegacdo e
prataccidn de daras aal Reglatro, dirigtends un esgcrito a Is afrecoidn

deofcorpme. 95

Rato dcousento ha eido flesade con firsa olectrénica conlificads por JCAQUTN OELOATO RaMo#
registrador/e dw JEGIOTRD PRCPINDAL OF MARION & cla weisticustic e 4naro cel dos =il

veintitzée.

Sucvicio Web de Verificscite: hitpa://www. cegiztradacea.org/oer

(%) mate documscto tiene el cacdctes e copia de un wl 0o, Bl Otdige Segexc
e Varificsalon parsites contrastar 1a sobtestioldad S 1a oopls spdiante @1 aocess = low
archivos alsaotrinioo del 4rgane W organisme pOblios emiser, Las copins realizadas an soporte
papel de documentos piblicss emitados poz modaiot electedtecos ¥y farmados alectrdinicamsnte
Tendrdo ia oeunhnmu 0 Sopies autdntices siexpod Que lrclupes 1a dsmpresidn de wn oddige

o wl = otzom alxbamax  de weanificecion qos pecmitan  coatIastar  au
uuattouha madiante ol acess & los archivos alectrdnioos dal dxgane o Qeganissoe pdblloc
emisor. {Art., 27.3 o la Luy 3972015, da 1 da octubeow, oel Procedimiests Admamisatzabive
Cumien de los AMdsinistreciones Pablices.).

)
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NOMBRE:

ARQUITECTOS: JAVIER ARJONA CORDERO - PEDRO M. PADILLA WEIGAND

e CERTIFICACION CATASTRAL
DESCRIPTIVA Y GRAFICA

Referencia catastral: 0071500100VG1TEQCO128

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Localizacion: DS DISEMINADOS Busio ANTIGUA 3856110 23600 MARTOS [JAEN]

e
D (M

T
.-

Clase: Uiharo Valor catastral 2019 ) 151.308,95 €

Uso principal: Scuk) wn edit Velcr catastral sumloc 161308 % c
Velce catustral construceide: (ke x4

Titularidad

Aselidas homibre | Racsn soosl NEJME Oerecho Daembetbo fncal

R, & BIXIARlas 100 bom e CLLAVMIEA Y

ropedsl FHEO TORFEDONIMERD (AN

E.
&
<
2
=
=
-«
&
PARCELA CATASTRAL g
Superficie grlica: 209564 Q2 -
o A T 5 . I . z
e / / A 3
. O~ . 4 A‘\». i J ! e ! i;:‘
N . ’ \ f—r y P
L4 Yy - ‘ B3R v 3
‘ \ — 1 4 5 82
- . | J | > ~ ’
e S R B 1 I |
| 7 . | s g— e .J l‘ - 'é
4 ~ <23 “\ 143 B
” ” - - \ 13 > <
i - ™ ” 1”2 ¥
'vr‘ —— - 0 ;‘41" . I\l | 2 ;E
R hQRos \ - ~
r = 3 \ 4 §L’
»n —_— ‘| \ ol £ : ;
L | . | \ 18 = o
{7 /0 \ 0% \ 15 ﬂg
[ ] = ' : . \ T 8
| N e | — 15 3 a8
| ) v | 1 E
{ | <, .l.- | \ :
[ | a 8
| ' S \ \ § ! $
ht 1o ‘ s - nE §\
Fom | — — 2 3 &
- e — . AP } | &
5 0 =
s 1 =
"R =
.
»
| S
4 3 —
2 : b
410" XX g » E
3 2K 198 ) GO RN Py Escaa =
‘, a "3 _I.) l 1 UK 13 ‘ 4 V3000 =1
e cotfioacts seflap b Mty Bespevador o Sare de Oatay e Cateats Sobs podst udravzs s of aferm oo oo e e o) “
Sobchaate: AYLIMTANME NTO DE MARTOS [JAEM]
Firabdad: consstn
Fache de smaicn: JOLL0N0
Hop 1D
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ARQUITECTOS: JAVIER ARJONA CORDERO - PEDRO M. PADILLA WEIGAND

TS DL CERTIFICACION CATASTRAL

E b =

. 1:; EERR I DESCRIPTIVA Y GRAFICA

. MO e
Referencia catastral: 001500100VG1 TEQCO1ZE

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referancis catastral: 0 (S00M00Y GA7EIO) 1 HE

1 Localonring D5 DS EMIADCS AZITIGLLA 0010003
\ NARTOS [ueEy)
|
Tiularided prindpal
Apalidos Norebre / Raasa sscis NE Dormvolic Sscal
L ANAIDA LOPES PRANCESCA FSATTHMOA AV OO vERDE 42
el s 9 ZAR00 MARTOS [MEN)

Raterencia catastral; 7 30004000 1420000C D

-\ Lecalascrdn: Pokponm 65 Pacel 142

. _§9r--\ \ FILARES. MARTOB [JAEN)
Ay 1 o | Ticlertded prindpel
.< “ \ T Apalides Nerbes [ Baida secid ¥ Deormuisy fiveal
' \ RUPERSOL 5L BrOMATG CL LA MUELA 15

e ZARE0 TORRED DALAME NG [MEN]
4
5

Referencia catastral; OU19004000 01 TECOOTVE

3 T Locakencin: (5 CESEMNADOS &
T /’\ NARTOS [LeEN)
" ]
/> - ‘J Titularidad principal
| Noverbre | Basber sochd NE Durrvediv fisead
—l

Apelvden
RUFERSOL SL B233E8735 CLLAMUELA 16
TI020 TORREDDOLIMEND [JAEH]

Baterencis catastral; OUOICNVETEMONLE

Localancint 5 DV EMSADCIS SITIGIA G0

Docsreris maan con TNV y welic 50 by Direccién Geseryl del Cazaeora

\Q? '
l/ 2
I’ —
|
Illl“.""l.lll Y KWENWV vertoabie en NEYs Dwww se e idasyo gebes | | Ferha de S 0410010

NANTOS AEN|
Thularided princpal
{ \ Apalidon Nombre / NE Dot io Aseal
! \ ~ ARNVENTERGS GRTEGA MANLEL 25367IAY CL 0RO VERDE 84

A e 23600 MARTOS [LMEN)

Referencis catastral: 2 X000 WOsn 1100E,

= “t Localigacidn: Prita=no &S Parce i 101
e Y \ CAMNG NARTOS JREN)
) -— 1
- | » . Thulsridad peincipal
( > \ ! Apeldos Nerrbrs | Ratin socd NF i
( < 1 A AYLUITANENTOOE MARTOS P00 M CORSTITUCON 30
e o p—— T 23800 MARTOS [ JEN)
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ARQUITECTOS: JAVIER ARJONA CORDERO - PEDRO M. PADILLA WEIGAND

SO DESCRIPTIVA Y GRAFICA

MO LA

o girmreniia CERTIFICACION CATASTRAL
a‘s wEe

Referencia catastral: 001500100VG1 TEQCO1ZE

RELACION DE PARCELAS COLINDANTES

Referancie catastral: 2 X600 0060%0 200001

. A Localoardn Poligono B3 Pace s W0
o | O MNFOSIMADO NARTOS LAEN)

N | )
— \
O | - Titularidad prindipal
: ?( " \ Apelidos Nombre [ Baaso ssciw NE Dormvckic Sscal
42 !l . ENWVESTIOACION ART 4T CL SN N TINCAN
et e —— T DE LA LEY J&=20) BEVILA [SEVLLA]

Raferencia catastral; 7 X000A0E0001200000

1 Lecalascsdnl Pobpeno 65 Paoe o 9002
1 CAVERID, MART O LREN)

- . Tituleridad peincipel
Apelidon Nerrbia / Batde socie NE Dornvad iy fiveal
AYLOITANENTO OE MARTOS PG P2 CORSTITLUCON 20

Z000 MARTOS LA

Docsrerts Amrasn con CHV y nelic 6o by Direccién Geseral del Caxaeers

I I"llllllll.llll G HIAWMYECR KSPOSKY Sestoabis en Megs Dwww sedatasyo gebes| | Ferha de v 0810010

e X0
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NOMBRE:

ARQUITECTOS: JAVIER ARJONA CORDERO - PEDRO M. PADILLA WEIGAND

1.8.2 CERTIFICACION FINCA N° 2 REGISTRAL y CATASTRAL.

JCAQUIN DELOADO FAMHOS,- WEGISTNADON DE LA FHOFPIEDAD UE MANIOS,

CERTIFICC: Que visto lo solicitado an la antaricr ingtancia presentada com
8l nfinera de entraca 29272022, he exsninsde los Libros @el Acchive del
Registyo da la Propisdad de ml csrge y 42 @llos rasaltas

LA DESCRIPCION DE LA Iflnoe ndosro 40,453 de  Martos, (8" CHu;
230I0000252744], ES LA SIGUIRMTR:

Picza d¢ TieXxa, ef ¢ $itio Haza O@ Coreills, Fllarea o Fuente
Martin, térnin= do Martce. Ocupa una soperfizie de wma hectires, ostarce
ATYeaR, FARTA vy ache cantidresg y setenta y custra dacimatroa cuadrados.
Linda: al Horte, oe Rulpersol, 5.L. coys refersncis catastral es ls nomero
23C50A01€0024500002) vy da Amador Malera Barrxanco separado por una valla)
Suz, la Avenids del Oro Verde seqon PG, vy de Don Jusé Lops: Arands cuve
yeferencia cavasisel @5 3ISDEICIVALTIASROOQLIDI acparade por una valla; al
Bste, do Don Jocsd lLépoz Azands cuyas cefesomcias catestzales zon
MSHI09VSITIIN00QI0T vy AF58108VGLTISKON0IRI scparacas arbas por una valla;
Y Ueste, do nuiporscl, S.L. Cuvs refercncla catestral @8 la ntoero
DN INM OrAG1TRI001TE.

PEimexo.- Quo 1a finga aperede inscrita a Iaver de "RUIPEZRS0OL 6.L,%,
titulay dal plent 4deninis oe la totalidad da weata finca, aegidn 13
Inscriveion narero 4%, de fecha 5 d= junio dw 2006, al fclio 66, el Libro
918 del Lérpinc punicipal e Martoa, Tomd 2272 éel Archlivo, vy ea wirtud de
Ia socritura de Conpra otorgada en Martos, ante Dofa MARIA JOSR GARCIA-
VALDECASAS OCARCIN-VALIZCASRE, con nimero de protocola 18%8, =1 30 de
dicienbze de 2005; y poaterier rectificacidm descriptiva segqln sacriture
otorgads en ¥artos, ante Don luis Calatayud Gallego, ninerc de protocolo
578, @l 1T da actubive da 2018, Laxcripoifn 5°.

- ] ] ] - - — - P ——

Segundo.- Qua la finca dedcriti Se halle gravada con 1as 23rgas que se
TeLAcicnen A cantinuscida:

-~ AFECOIONT WO SOJETA A TEANENISIONERS.

Alegada ro auyacitn, gqueds afecta por CINCO 202 8l pago de 1a 1iquidacidn
o ligquidaciones, cue en su C330, puedan girarse par el lopeeste socbre
Trangsuialones Potzlpanialez ¥ Actes Jurléicos Documentados. Martes 3 25 de
Yebrero <o 2019.

MBOTA NUMERD: LMARCEN T TOMO: 2.654 LISRO: 1.021 POLYO: 52
PRCHA: 23703719

Tercero.- Jue no oxiste prosontado en ol Libro Discdio y pendients ds
despacho ningdn domwvents refaranta a la finma & que a0 aprtifica.

Cuarto.- Que coascltads sl libre scbre edmalstracide y disposiciée de
bicnas Lnxueblas, ne coasts que hinquno de los titulares seqgistrales &0
dominio oe osta fince haya z2zide declarado en concurso de aorecdores.
RO nay documentos yendiontes do despacha

Con motivo de l= expedicién de aests cgertictisecion y oconformm
witablace @l artlcals 3%3-3 del Reglawanto dlpolecario, sa ban cancalado
por couucidad doa sfecoiones fiwcales,

Y poza que conate, extlendo La prosonte.

B USRS DRI D
cC.5.%. : LE

@ 32301012688
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REGISTRO Registro General de Entradas
Fecha: 6/6/2023 14:09

PROYECTO DE REPARCELACION SU-NGiBA MARTQS(dAEN ogcrorcripazen

ARQUITECTOS: JAVIER ARJONA CORDERO - PEDRO M. PADILLA WEIGAND

ADVERTEMCIAS

fuode proniblda la Incozporacida de 2os datos que comrstan oo la prescnte
cortificacion a ficheros o baser de datcs iaformidticas para la coasulta
Individualizacds da peraosas fisfcas o faridicse, Incliso oxpresando is
fuente de procedencis (Instruceldn da 18 D.G.R.N. 17/02/98; H.Q.R,
17/02/38)

A lox arfectos Ze! Raglamanto Ganersi de Pratesnidn 4@ Datog 2018/679
el FParlananto Furcpeo y del Coasejo, de 27 de abril de 2016, rxlacivo a la
proteacsion ow lar persces= €imicas =n lo gue respects sl Lratamiento e
109 periongles ¥ @ la libre Cizouiacion de e2108 datoy (en adelante,
“RGPLY) , Queda Jnfornado;

v¢ Do canformided  cop lo disprasto ea ia solicitud de publicidsd
regqistoal, jos datos prereonaiss sypresador = fe misps  han =ido y
serdn abjete de frateviento e incorporados s los librese y srahives
del Rogistra, cuyo respongable as e! Ragistrador, siendo &1 uss y €in
del tratamients Jlos recogidos y  previstos expresaxente en la
nomaciva registral, la cual sizve de basze legitimadora de sste
tracamiento.

~Conforme al art. 6 da la Jostruceidn de [s Direccidn Gensral de Seguridad
Jurfdica v Pe Plblics da 27 de fabrave da 1998, of titular 4a o9 dutos
gueda iaformado Que los nisyos serdn cedidos con el objeto de satlafacer el
dorecho del vitular oo la/s fiancas/e o derechoss inscritos en el Registro a
sar laformade, & »u instancis, del poabre o de la dencoinacids y dowicilio
de 2as Desponas fisicas o Jurldices gue haa secaleds lafommacidn seapecto &
fU persons o Dienss,-

= 2] periodc de conservacidn do loz datos so decerminard do acwerdo x los
critoerfos eptablecidon en la legislacidn registral, resolnoiones de Ia
Direceldn Zunera) o SeQurided Jurldica y M PRlicas @ Anstzucciones
coleglales. Bn ol caso de la facturacléa de sezvicios, dichos pariodos da
ooaservacidn sc detorxinardn de acwerde 3 la nommativa fiscal y tributaria
aplicable on cads soaento. En todo cexo, o) Registro podcd ocnserver los=
datos per un tiespo superior a4 log fadicados conforme s dickes criterios
nOrvatives an agealils PJuPpedtop On Quo FoR JPCesAria por la exidteagis de
responsabillidadas dertvadas do la prostacidn servicio.-

- La ipformacion pussta 4 =20 disposicidn == para su u=p exclusivo y tiens
cardcter lontangferible y confidencial y fdeicomente podrs ulilissrse pers
Ja Cinalidad por la que se solfeficd la inforsscidn, Quade prohibids Ta
tranamlisida o oealda d6 la lnformacidn por el uswarie a cualouier otra
porsand, incleso de maners gracwita. -

« Do conformidad con la Instruocidn de la Direccidn General de Scguridad
Juridiea y Po Publicd de 17 de fobrerv de 1898 qQuedn prohidida la
incorporacidn do los datop 4quo copatan on Ia informacisn registral a3
ficheros o bases informdtices pera ia consulta individusiizsaa de personas
Iigicas o Jurfcdicas, inolusc expresands la fuente ds procedenoia. -

En cuanto resulte coxpwiibie con 2a narmetiva especifica y aplicable &l
Rediatro, 9¢ o00ndceé a Joa intarssados 109 dSreched de  acoeso,
ractificacidn, osuwprealida, cposicida, limletaclidn y porstabilidad eaitsdblecidos
en «! REPD citado, pudiendo ejercitarfos dirfgiends un escrito a2 la
direceidén del Regizere, Dol miswo nodo, ol vesmaric podrd recleomar ante Ua
Agancis Fspaficls G8 Prateccidn de Datos (ARPL) : www. agpd.es, Sin perfnioic
de wilio, al Interesado podrd poperse an contacto ocon <1 delegsdo ds
protecoidn as datos dei Segistro, dirigiende wn escrite a Ia direccidn

doofouipshe. vy

Rate docusecto ha aldo fleweds oo firws eledtadalica cualifiosds por JOMUTH DRSEADO Mera
cegistrador/s de PBAIATRO FROFISEAD D8£ MAKICA o dia vednbicostsro de eonce del dos =i
velntitobe.

SR
LRt
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NOMBRE:

ARQUITECTOS: JAVIER ARJONA CORDERO - PEDRO M. PADILLA WEIGAND

L

Jocvicdo Wb da Vexlfiosotan: heeps !/ wwes, rogl atr »dores  arg/osw

{*) Zace OAsto Tians 4l GaIASTAr O Copia de = docusenta alactzdnics. Kl Ccdige Seguzo
da Varifiosciln pecmlcs conteascar 1a auteasicidad d¢ 1a ocpda sadianta ol a0ceec & los
srchivos electriinicos del Segens u cxganiams piblico salzor. Las ocpisa sealizsdas an scpacte
papel da doouzantos publtiocs emttidos pox medics el cox y 24 = al
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2 MEMORIA GENERAL.
2.1 INTRODUCCION.

Una vez descrito y matizado el entorno juridico y los derechos legales del particular que promueve
esta Reparcelacion, desarrollamos de forma pormenorizada el proyecto de Reparcelacion, de acuerdo al
siguiente contenido.

El Articulo 148. Contenido del proyecto de reparcelacion.

1) Lareparcelacion, en cualquiera de sus variantes, se formalizard documentalmente en un proyecto
expresivo de su contenido, objeto y determinaciones.

2) El proyecto de reparcelacion constara de los siguientes documentos:

a) Memoria del proyecto de reparcelacion.

b) Descripcién de las fincas o parcelas de origen.

¢) Valoracién de los derechos, edificaciones, construcciones, instalaciones o plantaciones que
deban extinguirse.

d) Descripcion de las fincas o parcelas resultantes, propuesta de adjudicacion y correspondencia
con fincas de origen.

e) Cuenta de liquidacién provisional.

f) Planos.

g) Documentacién complementaria.

2.2 MEMORIA DEL PROYECTO DE REPARCELACION.

El Articulo 149. Memoria del proyecto de reparcelacion.
La memoria del proyecto de reparcelacion dispondra el siguiente contenido:

a) Antecedentes de los instrumentos de ordenacidbn cuya ejecucion se realiza y demas
circunstancias o acuerdos que motiven la reparcelaciéon y peculiaridades que, en su caso,
concurran, incluido el convenio suscrito con agente urbanizador, en caso de gestion indirecta, asi
como los acuerdos con empresa urbanizadora, cuando impliquen retribucion en terrenos
edificables o superficie edificada.

b) Descripcién del &mbito o la unidad reparcelable y, en su caso, de los sistemas generales
afectados.

c) Relacion de titulares e interesados afectados por la reparcelacién, comprensiva de los datos que
permitan su correcta identificacion en los términos establecidos por la normativa hipotecaria, y
criterios utilizados para definir y cuantificar sus derechos.

d) Ciriterios de valoracion de las superficies adjudicadas de las fincas resultantes.

e) Criterios de adjudicacién de las fincas resultantes.

f)  Criterios de valoracion de los edificios y deméas elementos que deban destruirse y de las cargas
y gastos que correspondan a los adjudicatarios. La descripcién o indicacion de las construcciones
gue se mantienen con especificacién de las parcelas de resultado en las que se localizan.

g) Las cargas y derechos inscritos sobre las fincas o parcelas de origen que son objeto de
cancelacién o traslado a las fincas o parcelas de resultado. Especificacion, en su caso, de otras
cargas y derechos no inscritos sobre las fincas o parcelas de origen que sean objeto de
cancelacion o traslado a las fincas o parcelas de resultado.

h) Determinacion de la existencia de derechos de realojo y retorno y previsiones para hacerlos
efectivos.

i) Relacién de gastos de urbanizacion conforme a lo establecido en el art. 189.
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El coste de las obras de urbanizacién se calculara segun los datos contenidos en el presupuesto
del proyecto de urbanizacion y, en su defecto, con sujecién a los importes que figuren en el
instrumento de ordenacion que establezca la ordenacion detallada. En otro caso, se calculara
mediante una cifra estimativa que habra de ser suscrita por técnico competente.
El documento incluird un cuadro en el que se relacionen y cuantifiquen econémicamente todos
los gastos de urbanizacion.

i) Determinacién de las operaciones juridicas que deban efectuarse de conformidad con la
normativa hipotecaria.

k) Cualquier otra circunstancia que ayude a explicar los acuerdos que se propongan.

2.2.1 ANTECEDENTES DE LOS INSTRUMENTOS DE ORDENACION.

El presente Proyecto de Reparcelacion desarrolla el contenido del Plan Parcial de Ordenacién, Sector
de Suelo Urbano No Consolidado, SU-NC_R4 del PGOU de Martos (Jaén) es redactado por los arquitectos,
D. Javier Arjona Cordero y D. Pedro M. Padilla Weigand.

El Plan Parcial se aprueba definitivamente en el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Martos con fecha
29/12/2022.

El sistema de gestién del Plan Parcial corresponde a una gestion por COMPENSACION directa del
propietario Unico de los terrenos al Excmo. Ayto. de Martos.
No existiendo agentes externos ni acuerdos con terceros para el proceso de urbanizacion.

2.2.2 DESCRIPCION DEL AMBITO O UNIDAD REPARCELABLE.

El Plan Parcial de Ordenacién, Sector de Suelo Urbano No Consolidado, SU-NC_R4 del PGOU de
Martos (Jaén), segun levantamiento topografico actual y documentacion registral aportados tiene una
superficie de 31.345 m2.

Se sitlla en la zona oeste del municipio de Martos (Jaén), con acceso desde la avenida del Oro Verde,
siendo esta via prolongacion del acceso oeste a Martos desde la A-316.

Los terrenos tienen forma de poligono irregular, y lindan:

- Al sur, con la avenida del Oro Verde, por donde tiene su acceso.

- Al norte, con el arroyo Fuente de la Villa, clasificado como Suelo No Urbanizable Protegido por
Legislacién Especifica.

- Al este, con vivienda unifamiliar aislada y el Suelo Urbano No Consolidado AU-6.

- Al oeste, Suelo Urbanizable No Sectorizado, SUB-NS-2, ocupado parcialmente por distintas
viviendas unifamiliares aisladas.

IDENTIFICACION DE LAS FINCAS.

La totalidad del Sector esta reflejada en las siguientes fincas registrales con sus respectivas
referencias catastrales.

Finca n° 1.
Finca catastral 001900100VG17E0001ZB, DS DISEMINADOS Suelo, 23600 MARTOS [JAEN].

Inscrita en el Registro de la Propiedad de Martos, al tomo 2.351, libro 951, folio 66, finca 65.421, inscripcién
22, Con una superficie de 20.564 m2.
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Finca n° 2.

Finca catastral 001900400VG17E0001WB, DS DISEMINADOS Suelo, 23600 MARTOS [JAEN].
Inscrita en el Registro de la Propiedad de Martos, al tomo 2.272, libro 918, folio 86, finca 46.493, inscripcion
42, Con una superficie de 11.469 m2.

SUPERFICIE DE SUELO URBANO AFECTADAS POR EL SU-NC R4
Las superficies aportadas registralmente son un 32.033 m2., dividido en dos fincas independientes:

Finca n° 1. 20.564 m2
Finca n® 2. 11.469 m2

El SU-NC_R4, tiene una superficie total de 31.345 m2, segun la delimitacién real de suelo urbano
contenida en el mismo. Lo que supone un exceso de 688 m2 pertenecientes a la zona norte de la Finca n° 1,
cuya clasificacion es de SNUP-LE, que queda fuera de la delimitacion del Plan Parcial.

Por tanto, registralmente las fincas quedaran:

Fincan® 1. 19.876 m2 aportados al Plan Parcial. Resto de la Finca 1° donde se segregan 688 m2
de SNUP-LE. Esta zona se localiza al norte de la misma lindando con la zona del
arroyo Fuente de la Villa.

Finca n° 2. 11.469 m2 aportados al Plan Parcial, integramente.

(Ver plano 04)

2.2.3 RELACION DE TITULARES E INTERESADOS AFECTADOS POR LA REPARCELACION.

La titularidad Unica de derechos de dominio sobre las fincas o derechos de aprovechamiento sobre
el SU-NC_R4 segun Certificacion de dominio y cargas expedida por el Registro de Propiedad, corresponden
a RUIPERSOL SL con CIF B 23388739.

2.2.4 CRITERIOS DE VALORACION DE LAS SUPERFICIES ADJUDICADAS DE LAS FINCAS
RESULTANTES.

Debido a la existencia de un solo propietario, ho es necesario establecer criterios de valoracion que
ponderen unas situaciones particulares dentro del sector respecto de otras.

2.25 CRITERIOS DE ADJUDICACION DE LAS FINCAS RESULTANTES.

Al existir un Unico propietario la adjudicacion de las fincas lucrativas le corresponde en su totalidad a
RUIPERSOL SL.

No obstante, la adjudicacién al Excmo. Ayuntamiento de los terrenos susceptibles de materializar las
plusvalias derivadas de la actuacion, que se llevara a cabo en vivienda protegida, y las parcelas
correspondientes a las cesiones obligatorias y gratuitas, conforme a lo previsto en el Reglamento y en los
instrumentos de ordenacion, seguin queda suficientemente justificado en el desarrollo del Plan Parcial que
desarrollamos.

La localizacion de ambos tipos de cesiones qued6 consensuada con el Excmo. Ayto durante la
redaccion del Plan Parcial y reflejado en el propio Plan Parcial.
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2.2.6 CRITERIOS DE VALORACION DE LOS EDIFICIOS Y DEMAS ELEMENTOS A
DESTRUIRSE.

Los terrenos actuales no sustentan ni edificaciones, ni usos, ni plantaciones al objeto de ser valoradas
en el proyecto de reparcelacion.

2.2.7 LAS CARGAS Y DERECHOS INSCRITOS SOBRE LAS FINCAS O PARCELAS DE
ORIGEN.

Las fincas objetos de Reparcelacion estan libres de cargas y gravamenes.

2.2.8 DETERMINACION DE LA EXISTENCIA DE DERECHOS DE REALOJO Y RETORNO.

No proceden.

MEMORIA 23

AV. GRANADA, 35-1°B.23003 JAEN — JARCO2013@GMAIL.COM — TEL-FAX: 953234230



REGISTRO Registro General de Entradas
Fecha: 6/6/2023 14:09

PROYECTO DE REPARCELACION SU-NG B MARTQSddAE N oserorcaripazen

ARQUITECTOS: JAVIER ARJONA CORDERO - PEDRO M. PADILLA WEIGAND

2.2.9 RELACION DE GASTOS DE URBANIZACION.

Se justifica el coste de las obras de urbanizacién aportando los importes que figuran en el instrumento
de ordenacién que establece la ordenacién detallada, es decir, el Plan Parcial SU-NC_RA4.
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RELACION DE GASTOS DE URBANIZACION
L/m2 ici €/m’ ici TOTAL
OBRAS Superficie Superficie
Urbanizacion 26.286,26 m2 ZVerdes 5.058,74 m2 Capitulos
Explanaciones y
rellenos 12,10 €/m2 26.286,26 m2 1,50€/m2 5.058,74 m2 325.656,90 m2
Pavimentaciones 6,40 €/m2 26.286,26 m2 2,00 €/m2 5.058,74 m2 178.349,54 m2
Jardineria 0,20 €/m2 26.286,26 m2 1,00 €/m2 5.058,74 m2 10.315,98 m2
Red de suministro 1,50 €/m2 26.286,26 m2 39.429,38 m2
Bocas de riego 0,28 €/m2 26.286,26 m2 0,25 €/m2 5.058,74 m2 8.624,84 m2
Red de alcantarillado 2,10€/m2 26.286,26 m2 55.201,14 m2
Red de Baja Tension 1,16 €/m2 26.286,26 m2 30.492,06 m2
Red de Media
Tension 1,60€/m2 26.286,26 m2 42.058,02 m2
Red de Alta Tension 1,50 €/m2 26.286,26 m2 39.429,39 m2
Centro de
transformacion 2,00 €/m2 26.286,26 m2 52.572,52 m2
Alumbrado de vias
publicas 2,64 €/m2 26.286,26 m2 69.395,73 m2
Alumbrado de ZV 0,97 €/m2 5.058,74 m2 4.906,98 m2
Telecomunicaciones 1,20 €/m2 26.286,26 m2 31.543,51 m2
Telecomunicaciones 0,80 €/m2 26.286,26 m2 21.029,01 m2
TOTAL 33,48 €/m2 5,72 €/m2 909.005,00 m2

ARJONA CORDERO LUIS JAVIER - 25981463L
PADILLA WEIGAND PEDRO MANUEL - 25995811S

NOMBRE:

El presupuesto de ejecucion material (PEM) del proyecto de urbanizacién segun consta en el estudio
economico del Plan Parcial SU-NC_R4, asciende a la cantidad de novecientos nueve mil cinco euros.
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2.2.10 DETERMINACION DE LAS OPERACIONES JURIDICAS QUE DEBAN EFECTUARSE DE
CONFORMIDAD CON LA NORMATIVA HIPOTECARIA.

No procede la sefialacién de operaciones juridicas extraordinarias, salvos las especificas en el
proceso de reparcelacién sobre fincas sin cargas ni gravamenes de un propietario Gnico con cesion de los
terrenos susceptibles de materializar las plusvalias derivadas de la actuacion, y las parcelas
correspondientes a las cesiones obligatorias y gratuitas.

2.3 DESCRIPCION DE LAS FINCAS O PARCELAS DE ORIGEN.
El SU-NC_R4 se compone de 2 fincas catastrales, las cuales se describen a continuacion:

Fincan® 1.

Finca catastral 001900100VG17E0001ZB, DS DISEMINADOS Suelo, 23600 MARTOS [JAEN].
Inscrita en el Registro de la Propiedad de Martos, al tomo 2.351, libro 951, folio 66, finca 65.421, inscripcién
22, Con una superficie de 20.564 m2. Tiene una forma muy irregular, y

Linda:

- Al norte, Suelo No Urbanizable Protegido por Legislaciéon Especifica SNUP-LE y el arroyo Fuente
de la Villa SNUP-LE.

- Al este, finca catastral 001900400VG17EO0001WB.

- Al sur, via publica avenida del Oro Verde de Martos.

- Al oeste, viade acceso al arroyo Fuente de la Villa, fincas correspondientes al SUB-NS-2 y terrenos
de SNUP-LE, concretado en las siguientes fincas catastrales: 001900200VG17E0001UB,
001900300VG17E0001HB, 23060A065001410000ER, 23060A065001420000ED.

Fincan® 2.

Finca catastral 001900400VG17E0001WB, DS DISEMINADOS Suelo, 23600 MARTOS [JAEN].
Inscrita en el Registro de la Propiedad de Martos, al tomo 2.272, libro 918, folio 86, finca 46.493, inscripcion
42, Con una superficie de 11.469 m2. Tiene una forma sensiblemente irregular, y

Linda:

- Al norte el arroyo Fuente de la Villa, Suelo No Urbanizable Protegido por Legislacion Especifica
SNUP-LE, y la finca catastral 23060A016002450000EJ calificada como SNUP-LE.

- Al este, fincas correspondientes al AU-6, finca catastral 3856108VG1735N0001RI y vivienda
unifamiliar, finca catastral 3856109VG1735N0001DI.

- Al sur, via publica avenida del Oro Verde de Martos.

- Al oeste, finca catastral 001900100VG17E0001ZB.

2.4 VALORACION DE LOS DERECHOS, EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES, INSTALACIONES
O PLANTACIONES QUE DEBAN EXTINGUIRSE.

No procede.
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2.5 DESCRIPCION DE LAS FINCAS O PARCELAS RESULTANTES, PROPUESTA DE
ADJUDICACION Y CORRESPONDENCIA CON FINCAS DE ORIGEN.

De las Fincas 1y 2, aportadas se obtienen un total de 8 fincas urbanas, las cuales se describen a
continuacion, al igual que el viario obligatorio y el resto de la Finca n® 1 que no se incorpora el Plan Parcial.

Parcela urbana n® 1 del SN-NC_R4.

Cuenta con una superficie resultante de 1.520,86 m2 y se adjudica al Excmo. Ayto. de Martos. Tiene
un uso de Dotacional SIPS. Su forma es sensiblemente irregular con una anchura y fondos medios de 25,60
my 60,49 m, respectivamente.

Tiene una fachada, con forma poligonal, de 33,39 m., a calle prolongacién de Avd. del Oro Verde y
otra fachada a via de acceso al Arroyo Fuente de la Villa.

Linda:

- Norte, con Parcela urbana n® 5 del SN-NC_R4, propiedad del Excmo. Ayto de Martos.
- Sur, con calle prolongacion de Avd. del Oro Verde.

- Este, con Parcela urbana n® 2 del SN-NC_R4, propiedad de Ruipersol SL.

- Oeste, con via de acceso al Arroyo Fuente de la Villa, y parcelas del SUB-NS-2.

Parcela urbana n® 2 del SN-NC_R4.

Cuenta con una superficie resultante de 954,70 m2 y se adjudica a Ruipersol SL. Tiene un uso de
Terciario. Residencia Comunitaria. Su forma es de triangulo casi rectangulo con una fachada (base) de
35,41 my un fondo (altura) de 43,93 m.

Tiene una fachada de 35,41 m. a calle prolongacién de Avd. del Oro Verde.
Linda:

- Norte, con Parcela urbana n® 5 del SN-NC_R4, propiedad del Excmo. Ayto de Martos.
- Sur, con Avd. del Oro Verde.

- Este, con Parcela urbana n° 3 del SN-NC_R4, propiedad de Ruipersol SL.

- Oeste, con Parcela urbana n° 1 del SN-NC_R4, propiedad del Excmo. Ayto de Martos.

Parcela urbana n® 3 del SN-NC_RA4.

Cuenta con una superficie resultante de 958,63 m2 y se adjudica a Ruipersol SL. Tiene un uso de
Vivienda colectiva protegida. Su forma es rectangular, con posicidn en esquina, a Avd. Del Oro Verde y calle
A del plan parcial SN-NC_RA4.

Tiene una fachada de 21,23 m. a calle prolongacion de Avd. del Oro Verde, y otra fachada de 48,19
m. a calle A del plan parcial SN-NC_RA4.
Linda:

- Norte, con Parcela urbana n® 5 del SN-NC_R4, propiedad del Excmo. Ayto de Martos.
- Sur, con Avd. del Oro Verde.

- Este, calle A del plan parcial SN-NC_RA4.

- Oeste, con Parcela urbana n° 2 del SN-NC_R4, propiedad de Ruipersol SL.
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Parcela urbana n® 4 del SN-NC_R4.

Cuenta con una superficie resultante de 7.224,75 m2 y se adjudica a Ruipersol SL. Tiene unos usos
de Vivienda colectiva libre y terciario compatible con vivienda libre. Su forma es sensiblemente rectangular,
con posicion aislada. Estando delimitada por la Avd. del Oro Verde y calles A, B y C, del plan parcial SN-
NC_R4.

Tiene las siguientes fachadas:

- Norte, forma poligonal y cuenta con 100,88 m.
- Sur, forma poligonal y cuenta con 110,34 m.

- Este, recta y cuenta con 68,67 m.

- Oeste, recta y cuenta con 65,72 m.

Linda:

- Norte, calle B del plan parcial SN-NC_R4
- Sur, con Avd. Del Oro Verde.

- Este, calle C del plan parcial SN-NC_RA4.
- Oeste, calle A del plan parcial SN-NC_RA4.

Parcela urbana n®5 del SN-NC_RA4.

Cuenta con una superficie resultante de 5.058,74 m2 y se adjudica al Excmo. Ayto. de Martos. Tiene
un uso de Dotacional Espacios Libres. Su forma es muy irregular, situAndose al norte del SN-NC_R4. Su
geometria se adapta al norte, a la forma orgénica del terreno del arroyo Fuente de la Villa, y al Sur a la calle
de nueva creacién. En su interior existe una chimenea de ladrillo de unos 20,00 m de altura, protegida como
Bien de Interés Cultural BIC.

Tiene las siguientes fachadas:

- Sur, forma poligonal y cuenta con 139,05 m. (a calle B)
- Este (a calle A), forma recta y cuenta con 34,77 m.

Linda:

- Norte, con Resto de Finca n° 1, Arroyo Fuente de La Villa y parcela catastral
23060A016002450000EJ en SNUP-LE

- Sur, con Parcela urbana n° 2 del SN-NC_RA4, propiedad de Ruipersol SL,

con Parcela urbana n° 3 del SN-NC_R4, propiedad de Ruipersol SL,

calle B del plan parcial SN-NC_R4,

con Parcela urbana n° 6 del SN-NC_R4, propiedad de Ruipersol SL.

calle D2 del plan parcial SN-NC_R4,

- Este, calle A del plan parcial SN-NC_RA4.

con Parcela urbana n° 8 del SN-NC_R4, propiedad del Excmo. Ayto de Martos.

- Oeste, Parcela urbana n® 1 del SN-NC_R4, propiedad del Excmo. Ayto de Martos.

Con vial de acceso al Arroyo Fuente de La Villa y parcelas catastrales 001900300VG17EO0001HB,
23060A065001410000ER y 23060A065001420000ED.
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Parcela urbana n° 6 del SN-NC_R4.

Cuenta con una superficie resultante de 5.137,05 m2 y se adjudica a Ruipersol SL. Tiene un uso de
Terciario exclusivo. Su forma es rectangular. Estando delimitada por la Avd. del Oro Verde, calles C y D1,
del plan parcial SN-NC_R4 y Parcela urbana n° 5 del SN-NC_RA4.

Tiene las siguientes fachadas:

- Norte, forma recta y cuenta con 48,82 m.
- Sur, forma recta y cuenta con 53,33 m.

- Este, forma recta y cuenta con 103,73 m.
- Oeste, forma recta y cuenta con 87,55 m.

Linda:

- Norte, Parcela urbana n® 5 del SN-NC_RA4.

- Sur, con Avd. del Oro Verde.

- Este, calle D1 del plan parcial SN-NC_R4 y Parcela urbana n° 8 del SN-NC_RA4.
- Oeste, calle C del plan parcial SN-NC_R4 y Parcela urbana n° 5 del SN-NC_RA4.

Parcela urbana n® 7 del SN-NC_RA4.

Cuenta con una superficie resultante de 944,24 m2 y se adjudica al Excmo. Ayto. de Martos. Tiene
un uso de Dotacional SIPS. Su forma es sensiblemente rectangular, con posicion esquina y fachada curva
con una anchura y fondos medios de 28,14 m y 33,58 m, respectivamente.

Tiene las siguientes fachadas:

- Norte, forma recta con esquina en curva y cuenta con 25,20 m.
- Oeste, forma recta con esquina en curva y cuenta con 32,93 m.

Linda:

- Norte, calle D2 del plan parcial SN-NC_RA4.

- Sur, con vivienda unifamiliar, parcela con referencia catastral 3856109VG1735N0001DI.

- Este, con sector AU-6 del PGOU de Martos y parcela con referencia catastral
3856108VG1735N0001RI.

- Oeste, calle D1 del plan parcial SN-NC_RA4.

Parcela urbana n® 8 del SN-NC_RA4.

Cuenta con una superficie resultante de 1.247,20 m2 y se adjudica al Excmo. Ayto. de Martos. Tiene
un uso de Vivienda colectiva protegida. Su forma es sensiblemente rectangular con una anchura y fondos
medios de 25,39 m y 50,48 m, respectivamente.

Tiene las siguientes fachadas:

- Sur, forma recta y cuenta con 28,65 m. (a calle D2)
- Oeste, forma recta y cuenta con 27,08 m. (a espacio libre)
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Linda:

- Norte, Con la parcela de SNUP-LE con referencia catastral 23060A016002450000EJ.

- Sur, calle D2 del plan parcial SN-NC_RA4.

- Este, con sector AU-6 del PGOU de Martos y parcela con referencia catastral
3856108VG1735N0001RI.

- Oeste, Parcela urbana n® 5 del SN-NC_R4, y Parcela urbana n° 6 del SN-NC_R4

RESTO DE FINCA N° 1.

_ Resto de la Finca catastral 001900100VG17E0001ZB, DS DISEMINADOS Suelo, 23600 MARTOS
[JAEN]. Inscrita en el Registro de la Propiedad de Martos, al tomo 2.351, libro 951, folio 66, finca 65.421,
inscripcion 22, Con una superficie de 688,00 m2. Tiene una forma muy irregular, y

Linda:

- Al norte, Suelo No Urbanizable Protegido por Legislacion Especifica SNUP-LE y el arroyo Fuente
de la Villa SNUP-LE.

- Aleste, Suelo No Urbanizable Protegido por Legislacion Especifica SNUP-LE y el arroyo Fuente de
la Villa SNUP-LE.

- Al sur, finca de la que se segrega. Parcela urbana n° 5 del SN-NC_RA4.

- Al oeste, via de acceso al arroyo Fuente de la Villa y finca catastral: 23060A065001420000ED.
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PARCELAS INICIALES

Referencia catastral Sup (m2)
FINCA CATASTRAL N? 1 001900100VG17E0001ZB 20.564,00
FINCA CATASTRAL N2 2 001900400VG17E0001WB 11.469,00
32.033,00

PARCELAS RESULTANTES DENTRO DEL SU-NC_R4

Adjudicatario Sup (m2)
PARCELA URBANA N21 Excmo. Ayto. de Martos 1.520,86
PARCELA URBANA N22 RUIPERSOL SL 954,70
PARCELA URBANA N23 RUIPERSOL SL 958,63
PARCELA URBANA N24 RUIPERSOL SL 7.224,75
PARCELA URBANA N25 Excmo. Ayto. de Martos 5.058,74
PARCELA URBANA N26 RUIPERSOL SL 5.137,05
PARCELA URBANA N27 Excmo. Ayto. de Martos 944,24
PARCELA URBANA N28 Excmo. Ayto. de Martos 1.247,20

VIARIO
Cesion de Espacios Libres Excmo. Ayto. de Martos 36,78
Cesidn Avd. Oro Verde Excmo. Ayto. de Martos 1.591,20
CALLE A. Excmo. Ayto. de Martos 1.401,91
CALLE B. Excmo. Ayto. de Martos 2.603,94
CALLE C. Excmo. Ayto. de Martos 1.347,64
CALLE D1. Excmo. Ayto. de Martos 833,70
CALLE D2. Excmo. Ayto. de Martos 483,66
Subtotal viario 8.298,83
TOTAL PLAN PARCIAL 31.345,00
RESTO FINCA CATASTRAL N2 1 688,00
TOTAL SUPERFICIES 32.033,00
2.6 CUENTA DE LIQUIDACION PROVISIONAL.
No procede.
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2.7 JUSTIFICACION DEL REAL DECRETO 1093/1997 de 4 de Julio. Art 30.7.2).

Articulo 30. Titulo para la inscripcion de las cesiones obligatorias.
Articulo 7. Circunstancias que ha de contener el titulo.

El titulo inscribible, sin perjuicio de los requisitos exigidos por la legislacién urbanistica aplicable,
debera contener las circunstancias exigidas por la legislacién hipotecaria y especialmente:

2. Descripcion de cada una de las fincas, partes de fincas y unidades de aprovechamiento incluidas
en la unidad de ejecucién o adscritas a ésta, con especificacion de su titularidad y de las cargas y
gravamenes inscritos sobre las mismas y, en su caso, de sus datos registrales.

(El resto del contenido del titulo se desarrolla en los apartados anteriores).

UNIDADES DE APROVECHAMIENTO DEL SECTOR (UA)
Propietario U.A. Sup (m2)
PLAN PARCIAL SU-NP_R4 RUIPERSOL SL 27.273,28 € 31.345,00
PARCELAS Y APROVECHAMIENTO RESULTANTES
Adjudicatario U.A. Sup (m2)
PARCELA URBANA N21 Excmo. Ayto. de Martos - 1.520,86
PARCELA URBANA N22 RUIPERSOL SL 1.056,17 954,70
PARCELA URBANA N23 RUIPERSOL SL 2.419,47 958,63
PARCELA URBANA N24 RUIPERSOL SL 16.049,88 7.224,75
PARCELA URBANA N25 Excmo. Ayto. de Martos - 5.058,74
PARCELA URBANA N2%6 RUIPERSOL SL 5.003,56 5.137,05
PARCELA URBANA N27 Excmo. Ayto. de Martos - 944,24
PARCELA URBANA N28 Excmo. Ayto. de Martos 2.727,33 1.247,20
VIARIO -
Cesion de Espacios Libres Excmo. Ayto. de Martos - 36,78
Cesion Avd. Oro Verde Excmo. Ayto. de Martos - 1.591,20
CALLE A. Excmo. Ayto. de Martos - 1.401,91
CALLE B. Excmo. Ayto. de Martos - 2.603,94
CALLE C. Excmo. Ayto. de Martos - 1.347,64
CALLE D1. Excmo. Ayto. de Martos - 833,70
CALLE D2. Excmo. Ayto. de Martos - 483,66
Total 27.256,41

Resto de UA, sin materializar RUIPERSOL SL 16,87

TOTAL PLAN PARCIAL 27.273,28 31.345,00
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2.8 PLANOS DEL PROYECTO DE REPARCELACION.

PLANO 01. Plano de situacién, emplazamiento, planeamiento y ortofoto. E 1/10000-1/5000
PLANO 02. Plano de delimitacion e informacion. E 1/400
PLANO 03. Plano de ordenacién detallada. E 1/400
PLANO 04. Plano de adjudicacion. E 1/400
PLANO 05. Plano de superposicién de fincas origen y fincas resultado.  E 1/400

2.9 DOCUMENTACION COMPLEMENTARIA.

SOPORTE DIGITAL CON PARCELAS FINALES GEORREFERENCIADAS CONFORME AL ART
154.2) Decreto 550/2022.

En Jaén, a la fecha de la firma electrénica.

ARJONA Firmado PADILLA Firmado

digitalmente por diai
gitalmente por
CORDERQ  ArioNacorpero  WEIGAND  pap A weiGaND

LUIS JAVIER - PEDRO PEDRO MANUEL -
LUIS JAVIER 259814631 MANUEL - 259958115

Fecha: 2023.05.24 Fecha: 2023.05.24
-25981463L 09:03:27 +02'00' 25995811S  09:03:44 +02'00'
Javier Arjona Cordero — Pedro M. Padilla Weigand
arquitectos
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